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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, der fastlaegger de fremtidige forhold inden for lokalplanens omrade. En
lokalplan kan omfatte et stgrre omrade, eller blot en enkelt bebyggelse. En lokalplan kan f.eks.
indeholde bestemmelser om omradets anvendelse, om udformningen og stgrrelsen af en bebyggelse og
om opholdsarealernes placering og indretning.

Hvorfor udarbejdes en lokalplan?

Lokalplaner udarbejdes i medfgr af reglerne i Lov om Planlaegning. Kommunalbestyrelsen har ret til pa
ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag for et omrade, for enten at sendre en
bestdende plan eller at tilvejebringe en detaljeret plan for omradet.

I andre tilfeelde har kommunalbestyrelsen pligt til at udarbejde lokalplan. Enten nar det er ngdvendigt
for at sikre, at intentionerne i kommunens overordnede planlaegning gennemfgres, eller nar der skal
gennemfgres stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder ogsa nedrivning af
bebyggelse.

Dispensationer
Kommunalbestyrelsen kan i seerlige tilfeelde dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, og kun hvis
dispensationen ikke strider mod principperne i lokalplanen.

Lokalplanen er udarbejdet af Lyngby-Taarbaek Kommune i samarbejde med PensionDanmark, Cowi og
Tegnestuen Vandkunsten.
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Baggrund

Denne lokalplan omhandler videreudviklingen af en del af ejendommen
Lundtoftevej 162, matr.nr. 13at Lundtofte By, Lundtofte. Den 1. etape
af udviklingen af ejendommen omfattede opfgrelse af 500 ungdoms-
boliger, og er omfattet af lokalplan 270, der blev vedtaget i 2020.

PensionDanmark har efterfglgende ansggt om at videreudvikle deres
ejendom med en etape 2, der omfatter et projekt for forskerboliger,
ungdomsboliger og kontorerhverv. Kommunalbestyrelsen besluttede i
2022, at udarbejde en lokalplan, der muligggr en videreudvikling af
ejendommen. Plangrundlaget omfattede 2. etape. Bebyggelsen opfgres
pd et ca. 9.000 m2 stort ubebygget areal, der er beliggende gst for den
eksisterende ungdomsboligbebyggelse.

Denne Lokalplan 292 omfatter bade den eksisterende bebyggelse inden
for den Lokalplan 270 og den nye bebyggelse. Ungdomsboligbebyg-
gelsen omfattede 1. etape af den samlede erhvervs- og boligbebyg-
gelse. Lokalplan 270 ophaeves i sin helhed, ndr denne lokalplan er
endeligt vedtaget. Det nye projekt udggr 2. etape af bebyggelsen. Der
er bade anvendelsesmaessigt, funktionelt og arkitektonisk en taet
sammenhaeng mellem de to etaper. Etape 2 omfatter bade forsker-
boliger og 80 ungdomsboliger erhvervslejemal. Endelig er ejeren af
bdde etape 1. og 2. den samme (PensionDanmark).
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Lokalplanomr8det omfatter b4de 1. og 2. etape af bebyggelsen i det blandet bolig-
og erhvervsomr8de. Copyright: COWI GEODKorto2022.

Videreudviklingen af ejendommen med en etape 2 til et blandet bolig-
og erhvervsomrade, er i overensstemmelse med anvendelsesbestem-
melserne i kommuneplanramme 5.3.91. Arealet inden for etape 2 eri
dag omfattet af lokalplan 61, hvor anvendelsen er fastlagt til erhverv.
Videreudviklingen af ejendommen forudsaetter sdledes en ny lokalplan.

Med denne lokalplan gives der mulighed for opfgrelse af 2. etape.
Denne omfatter 180 boliger (100 forskerboliger og 80 ungdomsboliger)
samt et erhvervslejemal pa ca. 1.400 m2.
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Anvendelsesmaessigt bliver der tale om et sammenhangende blandet
bolig- og erhvervsomrade, primaert med boliger. Der er ogsa tilstraebt
et arkitektonisk udtryk, hvor der opleves en sammenhang mellem de 2
boligtyper; punkthuse og karrébebyggelsen. Karrébebyggelsen i etape
2 aftrappes mod ungdomsboligerne (punkthusene i 1. etape), og
karréstrukturen 8bnes mod straedet med et punkthus.

De to etaper bindes sammen af et falles byrum (straedet) og
stiforbindelser pa tveers af delomraderne. Ligeledes vil bil- og
cykelparkering i lokalplanomrddet ogsa blive set under et, da der er
tale om et fysisk og funktionelt sammenhaengende omrade, planlagt og
ibrugtaget inden for relativt fa 8r. Begge bebyggelser administreres af
Boligfonden DTU.

Rammeomrade 5.3.91 for Lundtoftevej 160 m.fl. vil med den nye
planlaegning komme til at rumme i alt ca. 20.000 m?2 til erhverv og ca.
30.000 m?2 til bolig.

Lokalplanomradets afgraensning fremgar af bilag 1.

Historik

I 2016 pdbegyndte Lyngby-Taarbaek Kommune en planproces for
gradvis omdannelse af erhvervsomradet nord for DTU. I januar 2020
vedtog kommunalbestyrelsen kommuneplantilleeg for rammeomrade
5.3.91, der fastlagde, at en del af Lundtofte erhvervsomrade,
rammeomrade 5.3.90 kan omdannes til et blandet bolig- og
erhvervsomrdde. Samtidigt vedtog kommunalbestyrelsen Lokalplan 270
for et blandet bolig- og erhvervsomrade p& Lundtoftevej 160 m.fl.
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Afgraensning af lokalplan 270 for Lundtoftevej 160, der i denne lokalplan udggr del-
omréde 1. Lokalplan 270 ophaeves derfor med vedtagelse af indevaerende lokalplan.

Eksisterende forhold

Lokalplanomrddet omfatter en del af matr.nr. 13at Lundtofte By,
Lundtofte. Lokalplanomradet omfatter ca. 24.200 m2 af ejendommen.

I 1945 kgbte den tidligere kgleskabsfabrikant Atlas et areal pa Lund-
toftevej 160 af Kgbenhavns Magistrat og etablerede kgleskabspro-
duktion pa ejendommen. I 1966 flyttede virksomheden dele af pro-
duktionen til Ballerup og har sidenhen frasolgt ejendommen i Lundtofte
til Electrolux. Ved artusindskiftet nedlagde Electrolux produktionen pd
ejendommen, hvorefter den blev solgt til Sjelsggruppen. En del af
Electrolux’s tidligere produktionsbygninger 18 tomme hen, frem til
2015, hvor daveerende ejer fik tilladelse til at nedrive de gamle
produktionsbygninger.

I midten af billedet ses de 500 ungdomsboliger, der er opfort i 2021. Til venstre i
billedet ligger erhvervsvirksomheden Cobham. Til hgjre ses det ubebyggede areal,

der udggr delomr8de 3 i lokalplanen. I toppen af billedet ses Lundtofteparken.
Erhvervsejendommen th. i billedet st8r pt. tom. (© Lyngby-Taarbaek Kommune)

Vest for lokalplanomrédet ligger virksomheden Cobham. @st for lokal-
planomradet ligger i dag en kontorejendom, der star tom. Nord for
omradet ligger boligomradet Lundtofteparken. Imellem lokalplan-
omradet og Lundtofteparken er der et 25-30 meter bredt beplantnings-
bzelte. Poppeltraeerne i beplantningsbzeltet er ca. 20-25 meter hgje.
Syd for lokalplanomradet ligger virksomheden Hempel og DTU.
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Virksomheden ChundtftgrdéVej 93 D, set mod gst fra den interne ad-
gangsvej.
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Tv. Udsigf over delomr8de 1 ' hvor 1. etap af bebyggelsen er opfart. Th. ses ung-
domsboligbebyggelsens afgraensning mod den interne adgangsvej.
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Udsigt over delomr8de 3, hvor 2. etape af bebyggelsen opfores.



FORMAL

ANVENDELSE

DELOMRADER

Etépe 1 set mod vest fra den interne adgangsvej nord for ungdomsboligbebyg-
gelsen. Der er et terreenspring p8 ca. 3 m til streedet og adgangsarealer. Th. ses
beplantningsbaeltet med poppeltraeer, der stdr pd Lundtofteparkens ejendom.

Lokalplanomradet ligger under 600 meter fra den kommende letbane-
station i Lundtofte. Der er igangsat byudvikling i tracéet vest for
Helsinggrmotorvejen og @st for Lundtoftegdrdsvej. Udvikling af
Lundtoftevej 162 m.fl. er en del af den igangvaerende byudvikling i
tracéet omkring letbanen. Se kort med stationsnaere omrader under
afsnittet kommunal planlaegning.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for, at der pa en del af matr.nr. 13at
Lundtofte By, Lundtofte kan opfgres en etape 2 til den eksisterende
ungdomsboligbebyggelse.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre op til 12.500 m2 ny bebyg-
gelse inden for delomrade 3. Der etableres ca. 1.400 m2 kontorerhverv,
mens de gvrige ca. 11.100 m2 vil blive etableret som boliger. I alt ca.
100 boliger til brug for forskere, professorer o. lign. med tilknytning til
DTU, og ca. 80 ungdomsboliger.

De bebyggelsesregulerende bestemmelser for punkthusbebyggelsen i
delomrade 1 viderefgres i denne lokalplan. Etagearealet er fastsat til
17.500 m2, og bebyggelsens hgjde ma maksimalt vaere 14,5 meter
inkl. tagteknik.

Lokalplanen fastlaegger desuden bestemmelser for delomrade 2 -
Straedet - med det primaere formal at sikre en nord-sydgdende
stiforbindelse og skabe et attraktivt byrum, som binder bebyggelserne i
delomrade 1 og delomrade 3 sammen.

Lokalplanen skal sikre, at ny bebyggelse opfgres med hgj arkitektonisk
kvalitet.

Lokalplanen muligggr, at der kan opfgres bebyggelse til forskerboliger,
ungdomsboliger og kontorerhverv.

Lokalplanen indeholder tre delomrader:



Delomrdde 1 omfatter den eksisterende punkthusbebyggelse. Der er
opfert 17.500 m2 bebyggelse. Anvendelse i delomrdde 1 er fastlagt til
ungdomsboliger. Der er ikke mulighed for yderligere bebyggelse i
delomréde 1.

5 i, ] - qi i s X &‘ “"i'\l “q
Dronebillede fra 2023 af de eksisterende ungdomsboliger i delomr8de 1. Bebyggel-
sen er opfagrt som 8 punkthuse. (© Lyngby-Taarbaek Kommune).

Delomrade 2 omfatter “straedet” - et grgnt byrum, som bliver aksen i
bebyggelsen, med et stiforlgb som kobler sig op pa stiforbindelser i
Lundtofteparken og DTU. Der skabes et sammenhangende byrum med
gang- og stiforbindelse - nord-syd gdende og gst-vest pa tveers af
bebyggelserne.

Delomrade 3 omfatter en karréformet bebyggelse og et punkthus.
Bebyggelse kan opfares i op til 18,5 meters hgjde inkl. tagteknik.
Bebyggelsen indrettes som en karrébebyggelse med abninger i facaden
mod bade gst og vest, hvilket giver adgang til "straedet". Der er i dag
tale om et ubebygget areal, som ligger mellem ungdomsboliger mod
vest og erhvervsbygninger mod gst.
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Lokalplan 292 omfatter tre delo

mr8der. Copyright: COWI GEODKorto2022.

Der etableres ca. 1.400 m2 erhverv i delomrdde 3, herunder evt. ogsa
servicefunktioner og café, som placeres i stueetagen i den sydlige
halvdel af karréen, mens stueetagen i den nordlige del af
karrébebyggelsen og punkthuset udnyttes til boliger.
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Illustration af bebyggelsen. Den eksisterende ungdomsboligbebyggelse med de 8
punkthuse ses til venstre og den nye karrébebyggelse ses til hgjre. Illustration er
udarbejdet af Vandkunsten.

Lokalplanens anvendelsesmuligheder for boliger og kontorer spiller godt
sammen med omradets naere beliggenhed i forhold til de planlagte
letbanestationer i Lundtofte og p& DTU. I forbindelse med lokalplanen
for ungdomsboligerne blev der etableret en ny stiforbindelse fra
lokalplanomradet til henholdsvis Lundtofteparken og til DTU Campus.
Stiforbindelsen understgtter en god tilgaengelighed til DTU og giver nem
adgang til letbanen.
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BEBYGGGELSENS
YDRE FREMTRADEN

Den eksisterende bebyggelse indenfor delomrade 1 fremstar i natur-
materialer. Bebyggelsens facader skal fremsta i princippet som vist pa
bilag 8A. Facader fremstdr med en beklaedning af skifer i en gralig
nuance, og med en ru overflade, der giver facadekompositionen
karakter. Der er traefelter i facade omkring vinduerne. Evt. @ndringer
af de eksisterende facader skal ske i overensstemmelse med det
nuvaerende udtryk.

Den nye bebyggelse i delomrade 3 er en karrebebyggelse. Det har
veeret vaesentligt at sikre et arkitektonisk samspil med den
eksisterende ungdomsboligbebyggelse, hvorfor karrestrukturen er
brudt op imod "streedet” i delomrade 2 med et punkthus i 3 etager.

Karrebebyggelsen aftrappes ogsa i hgjden mod straedet, fra 5 etager til
4 etager. Mod gst er karren brudt op i 2 af et mellemrum mellem den
nordlige og sydlige bebyggelse. Desuden er der arbejdet med
afrundede hjgrner pa sydvendte bygningshjgrner mod straedet, og 2
gstvendte bygningshjgrner pa den sydligste blok. Hjgrnerne afrundes
med en radius pa minimum 1,0 meter, for at skabe et imgdekommende
og organisk formsprog. Endelig er det ogsa fastsat at der skal etableres
altaner, der ogsa er delvist afrundede. Der skal etableres 3 altaner pa
det sydgstlige hjgrne inden for byggefelt A samt 4 altaner pd det
nordgstlige hjgrne og 3 altaner pd det nordvestlige hjgrne inden for
byggefelt B.

For at sikre en stor variation i bebyggelsens udtryk er der anvendt
en raekke forskellige virkemidler. Der er arbejdet med forskellige
facadeudtryk mod henholdsvis gdrdrummet og mod omgivelserne.
Bebyggelsens ydre facader i stueetagen er rykket tilbage, ligesom
der er en tilbagerykning af tagetagen, hvor der indrettes tagter-
rasser. Desuden er der arbejdet med at en af de gennemgdende
vinduestyper traekkes tilbage i facaden, hvilket giver en stgrre lys og
skyggevirkning i facaden. For at opnd en stgrre variation arbejdes
der samtidig med 3 forskellige facadematerialer. Basen i stueetagen
pudses i en teglrgd nuance, de overliggende etager beklaedes med
en teglrgd skeermtegl, mens tagetagen beklades med en profileret
metalplade med en bglgedybde p& ca. 5 cm i en teglrgd nuance. Der
er ligeledes arbejdet med vinduernes udtryk, placering og dybde,
samt med synlige nedlgbsrgr for at bryde facaden op.
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Hjorne mod sydvest/ankomst via cykel- og gangsti fra DTU til Lundtofte-
parken. Bebyggelsen aftrappes fra 5 til 4 etager mod straedet. Facader
mod gade er preeget af store glaspartier i stueetager og facader er
bekleedt med skeermtegl i teglrod farve, og de gverste etager er
tilbagetrukket og har tagterrasser og facader af profileret teglrade
metalplader. De viste traeer er 4-5 meter hgje p8 det tidspunkt, hvor

bebyggelsen er taget i brug.

&%) . | :
Hjorne mod sydgst / set mod vest ad Lundtoftevej.
Hjornet mod sydost er markeret dels ved rundet hjorne og de rundede
hjgrnealtaner (se bilag 2B), og dels ved den teglbekleedte facade over
stueetagen. Stueetagen ligger lidt tilbagetrukket og har store
vinduespartier, hvor facaden er pudset i en teglrgd nuance. De viste
treeer er 4-5 meter hgje p§ det tidspunkt, hvor bebyggelsen er taget i
brug.
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Lundtofte. Den interne vej i lokalplanomradet er en privat vej, der
forbinder Lundtoftegdrdsvej med Lundtoftevej. Lundtoftegardsvej er en
overordnet trafikvej, mens Lundtoftevej er en primeer trafikvej.
Umiddelbart nordgst for lokalplanomradet ligger en tilslutning til
Helsinggrmotorvejen (TSA 15).

Stier:
Der er en gennemgaende stiforbindelse gennem lokalplanomradet, som
giver adgang til Lundtofteparken mod nord og DTU mod syd.

Kollektive trafikanlaeg:

Lokalplanomradet ligger i umiddelbar naerhed af den planlagte
letbanestation i Lundtofte. Herudover er der stoppesteder til en raekke
forskellige buslinjer indenfor gdafstand p& de omkringliggende veje,
herunder S-busser og Express-busser.

Natura 2000, beskyttede naturtyper og naturfredninger:

Natura 2000 er en betegnelse for szerligt beskyttede naturomrader.

Hvert Natura 2000-omrade har et sdkaldt udpegningsgrundlag, som
beskriver hvilke arter og naturtyper, som skal beskyttes, og dakker
over tre forskellige naturbeskyttelser: Ramsaromrader, Fuglebeskyt-
telsesomrader og Habitatomrader.

Lokalplanomradet ligger uden for Natura 2000-omrader, og ca. 1-1,2
km. fra Natura 2000-omrade nr. 144, Nedre Mglleddal og Jaegersborg
Dyrehave, som omfatter habitatomrade H191 og H251.

Lyngby-Taarbaek Kommune vurderer, at afstanden fra
lokalplanomradet til Natura 2000-omradet er s stor, at det ikke vil
pavirke Natura 2000-omradet, herunder de beskyttede arter eller
naturtyper.

Seerlige drikkevandsinteresser:

Lokalplanomradet ligger i OSD-omrade og en del ogsa i NFI-omrade. P8
grund af forurening i omradet, kan tag- og overfladevand ikke
nedsives. Eksisterende forurenet grund i lokalplanomradet renses op
efter regionens retningslinjer. Boringer, der ikke laengere er i brug,
slgjfes efter forskrifterne forud for nybyggeri.

P& ejendommen er der konstateret en betydelig grundvandsforurening
med chlorerede oplgsningsmidler. Region Hovedstaden udfgrer
undersggelser forud for afvaerge af grundvandsforureningen.
Kommende aktiviteter pa ejendommen skal tage hensyn til ngdvendige
undersggelser og afveergeforanstaltninger.

Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion

Lyngby-Taarbaek Kommune har udpeget tre omrader, hvor der er et
saerligt behov for klimatilpasning: Det centrale Lyngby, Virum-Sorgenfri
og Sorgenfrigdrd. Herudover er boligomrdderne: @rholm, Hjortekaer og
Taarbaek udpeget som fokusomrader, men disse omrader er lavere
prioriteret. Lokalplanomradet er sdledes ikke omfattet af udpegningen.

Udsigtskiler fra Eremitageslottet:
Der skal ved ny bebyggelse tages saerligt hensyn til udkigskilerne fra
Eremitageslottet. Lokalplanens forhold til udsigtskilerne er beskrevet i
miljgvurderingen.
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MILJ@VURDERING

Kravene til de endelige afvaergemetoder afklares i forbindelse med
kommunens §8-tilladelse efter jordforureningsloven og den
efterfglgende byggetilladelse.

Grundvand

Planomradet ligger inden for et omrade med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD). Desuden ligger stgrstedelen af
planomradet inden for nitratfglsomme indvindingsomrade (NFI), men
NFI har dog ikke relevans i forhold til hverken anlaegsarbejde eller den
fremtidige driftssituation i omradet.

I forbindelse med kommende gravearbejder og anden jordhandtering i
omradet skal det sikres, at forureningen i jord og grundvand ikke
spredes yderligere til grundvandsmagasinerne i undergrunden.

Region Hovedstaden stiller krav om, at de skal have mulighed for at
afveerge den forurening, der udgar en risiko for grundvandet. Der skal
derfor, ud over de ovenfor naevnte indeluftsikrende foranstaltninger,
sikres mulighed for etablering af ventilationsboringer, der ggr det
muligt at afvaerge forurening pa hele arealet, ogsa arealet under de
kommende bygninger. De seneste undersggelser som Region
Hovedstaden har udfgrt pd grunden har vist, at disse
ventilationsboringer er mulige at udfgre i kombination med den
planlagte bebyggelse.

Det kan pa denne baggrund sdledes konstateres, at forureningen pa
arealet kan handteres pd en made, der fortsat muligger den planlagte
bebyggelse. Lyngby-Taarbaek Kommune vil indarbejde de specifikke
krav til bebyggelsen i forbindelse med den lovpligtige §8-tilladelse efter
jordforureningsloven og den efterfglgende byggetilladelse.

Anvendelse af friarealer

Lyngby-Taarbaek Kommune stiller krav om, at kommende friarealer
med faglsom anvendelse, sdsom offentlig legeplads mv. skal undersgges
og risikovurderes i forhold til afdampning af flygtige forureninger og at
kontakt med forurenet jord undgas.

De gennemfgrte forureningsundersggelser indikerer, at anvendelsen af
de kommende friarealer vil kunne sikres ved simple afvaergetiltag som
f.eks. udlaegning af et lag ren jord.

De specifikke afvaergetiltag afklares endeligt i forbindelse med §8-
tilladelsen og byggetilladelsen.

Recipient

P& baggrund af de gennemfgrte undersggelser vurderes forureningen at
ligge for langt fra en overfladerecipient som f.eks. vandlgb eller sg, til,
at forureningen kan udggre en risiko for denne.

Miljgforhold

Lyngby-Taarbaek Kommune traf afggrelse om, at lokalplanen er
omfattet af krav om miljgvurdering, jf. § 8, stk. 2, i lovbekendtggrelse
nr. 4 af 3. januar 2023 af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM) (miljgvurderingsloven).
Der er derfor gennemfgrt en miljgvurdering af lokalplanforslaget og
udarbejdet en miljgrapport. Miljgrapporten blev offentliggjort sammen
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3.4.

§ 4.

4.1.

§ 5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Delomrdde 3 ma kun anvendes til forskerboliger og ungdomsboliger,
kontorerhverv med tilhgrende feellesfaciliteter. I delomrdde 3 kan der
0gsa etableres anden publikumsorienteret service i form af cafe,
informationscenter eller lignende.

Udstykning

Der ma ikke foretages udstykning af eller i lokalplanomradet.

Veje, stier - og parkering

Vejadgang til lokalplanomradet sker primaert fra Lundtoftegdrdsvej via
matr.nr. 13bae Lundtofte By, Lundtofte og fra Lundtoftevej jf. bilag 3.

Adgang for fodgaengere og cyklister m.fl. sker fra Lundtoftegardsvej og
Lundtoftevej samt via stier nord og syd for lokalplanomrddet. Den
indenfor delomrdde 2 eksisterende sti med en bredde pd 3 meter skal
opretholdes jf. bilag 3 og 4A.

Der skal anlaegges 1 p-plads pr. 50 m2 etageareal til erhverv, dog med
en reduktion pd 25 % af antal p-pladser, der skal anlaegges iht. kravet
pd 1 p-plads pr. 50 m2 etageareal pga. beliggenhed inden for
stationsnaert kerneomrade. Se note*!. P-pladser skal anlaegges med
placering i princippet som vist pa bilag 3B.

Der skal anlaegges 0,25 p-plads pr. ungdomsbolig i delomrade 1 og 1
p-plads pr. 100 m2 ungdomsbolig i delomrdde 3, dog med en reduktion
pd 10 % af antal p-pladser, pga. beliggenhed inden for stationsnaert
kerneomrade. P-pladser skal anlaagges med placering i princippet som
vist p& bilag 3B.

Der skal anlaegges 1,5 p-plads pr. forskerbolig, dog 1 p-plads for
boliger pd maksimalt 65 m2 etageareal, dog med en reduktion pd 10 %
af antal p-pladser, der skal anleegges iht. kravet pa 1,5 og 1 p-plads pr.
bolig pga. beliggenhed inden for stationsnaert kerneomrade. P-pladser
skal anlaegges med placering i princippet som vist pa bilag 3B.

Bilparkeringspladser pa terraen skal i princippet anlaegges som vist pa
bilag 3B. Bilparkeringspladser under terraen skal i princippet anlaegges
som vist pa bilag 4B.

Af det samlede parkeringskrav pd 271 p-pladser skal der udlaegges
arealer til 44 p-pladser med placering i princippet som vist pa bilag 3B.
Se note *2,

! Note til pkt. 5.3, 5.4, 5.5: I Kommuneplan 2021 er det fastsat, at ved placering i
stationsnaert kerneomrade kan parkeringskrav reduceres med op til 25 %

for erhverv (kontor, detailhandel m.m.) og op til 10 % for boliger. Dette for kunne
fremme baeredygtighed ved at stgtte brugen af kollektiv trafik og undgd etablering af
ungdvendige p-pladser og dermed give mulighed for opholds- og byrum til

blandt andet byliv.

2 Det samlede p-krav i lokalplanen er 271 p-pladser jf. parkeringsberegning side 13. Der
anlaegges med lokalplanen 227 p-pladser, hvoraf 127 p-pladser allerede er etableret. Af det
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Plan og erhverv, Lyngby-Taarbaek Kommune, Lokalplan 292,29.11.2023

Bilag 9D

[llustration

Principper for bebyggelsens udformning i
delomrade 3, herunder tagstier og feelles
tagterrasser.
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Sammenfattende redeggrelse
Miljovurdering

Lokalplan 292 for et blandet bolig- og
erhvervsomrade ved Lundtoftevej 292
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BILAG 10

Miljgvurdering af Lokalplan 292
for et blandet bolig- og erhvervsomrade ved Lundtoftevej 292

Sammenfattende redeggrelse

INDHOLD

1 Indledning 1
2 Integration af miljghensyn 2
3 Hgringssvar 3
4 Alternativer 5
5 Overvagning 5

1 Indledning

Lyngby Taarbaek Kommune har udarbejdet et forslag til
Lokalplan 292 for et blandet bolig- og erhvervsomrade ved
Lundtoftevej 162 m.fl., der har til formal at muligggre en
aendring af lokalplanomradet fra erhvervsomrade til omrade for
blandet bolig og erhverv. Forslag til lokal- plan 292 giver
mulighed for at opfgre en ny bolig- og erhvervsbebyggelse med
ca. 180 boliger (100 forskerboliger og 80 ungdomsboliger). I
stueetagen indrettes et erhvervslejemal pa ca. 1.400 mz2.

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen traf Lyngby-Taarbask
Kommune afggrelse om, at lokalplanen er omfattet af krav om
miljgvurdering, jf. § 8, stk. 2, i lovbekendtggrelse nr. 4 af 3. januar
2023 af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (miljgvurderingsloven). Der blev derfor
gennemfgrt en miljgvurdering af lokalplanforslaget og udarbejdet en
miljgrapport. Miljgrapporten blev offentliggjort sammen med
lokalplanforslaget

Der er efter den offentlige hgring udarbejdet en sammenfattende
redeggrelse, der er vedlagt som bilag 10 til lokalplan 292.

Ifglge miljgvurderingslovens § 13, stk. 2, skal der i forbindelse
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med de endeligt vedtagne planer udarbejdes en sammenfattende
redeggrelse, som beskriver:

e hvordan miljghensyn er integreret i planen eller programmet,

e hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er
indkommet i offentligheds- fasen, er taget i
betragtning,

e begrundelsen for valget af den godkendte eller
vedtagne plan eller det godkendte eller vedtagne
program pa baggrund af de rimelige alternativer, der
har veeret behandlet, og

e hvordan myndigheden vil overvdge de vaesentlige
indvirkninger p@ miljget af planen eller
programmet.

Den sammenfattende redeggrelse skal offentligggres samtidig med
den endeligt vedtagne Lokalplan 292.

2 Integration af miljghensyn

Miljgvurderingen blev udarbejdet med henblik pa at sikre en
integration af miljgforhold i lokalplansforslaget. Allerede i
forbindelse med udarbejdelse af skitseforslaget har miljg-
hensyn indgdet som en vasentlig del af planlaegningen, og et
af formalene med planforslaget har veeret at sikre, at der med
forslaget ikke opstar vaesentlige konflikter mellem den
kommende bolig- og erhvervsbebyggelse og de omkring-
liggende virksomheder.

Det har indgdet i planlaegningen, at arealet der skal bebygges er
forurenet med en raekke stoffer, der har ngdvendiggjort en
reekke foranstaltninger for at sikre, at boligerne ikke pavirkes af
den forurenede jord, der fortsat ligger i jorden.

Miljgvurderingen har bidraget til, at disse miljghensyn er indarbejdet
i planen.

Det fremgar af miljgvurderingen, at falgende miljgpavirkninger kan
forventes:

e Stgj fra omkringliggende virksomheder og fra motorvejen

Dele af lokalplanomradet vil blive pdvirket af stgj over
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graenseveerdierne. Bebyggelsesplanen i lokalplanforslaget
samt designet af omradets bygningsfacader og vindues-
udformning mod syd og gst betyder dog, at kravene i
Planlovens § 15 a, om handtering af stgj pa stgjbelastede
arealer, er overholdt med lokalplanforslaget. Overholdelse
af stgjgraensevaerdier kraever ligeledes nedbringelse /
daempning af stgjudsendelsen fra enkelte nabovirksom-
heder, hvilket er udfgrt.

e H&ndtering af jordforurening og pdvirkning af grundvandet

Jorden i lokalplanomradet er forurenet, med en forurening der
stammer fra en tidligere industriproduktion p& ejendommen.
Jordforureningen kan fortsat vaere grundvandspavirkende og
der er derfor behov for, at Regionen far mulighed for fortsat at
kunne ivaerksaette tiltag til imgdegaelse af grundvandspa-
virkningen.

Udformningen af bygningerne sikrer Regionens fortsatte
muligheder for oprensning, ligesom indeklimaet i bygningerne
sikres ved hjzaelp af aktiv eller passiv ventilering af de kapillaer-
brydende lag undergulvkonstruktionerne. Samtidig vil iveerk-
seettelsen af bygge og anlaegsar- bejder betyde, at der stilles
krav til handteringen af forurenet jord. Disse tiltag vil blive
udformet som vilkar fastlagt i forbindelse med byggetilla- delse.

. /Endret arealanvendelse

Etableringen af forskerboligerne og studieboligerne, samt de
faciliteter, der er tilknyttet studieboligerne, betyder, at omradet
vil fa tilfort vaesentligt mere byliv end hidtil. Dette kan bade
opleves ved en generel stigning i antallet af mennesker, der
feerdes / bebor omradet, samt det kan ogsa opleves som en
stigning i trafikken til og fra omradet. I og med at der er tale om
studieboliger og forskerboliger, ma det antages at de fleste nye
beboere vil feerdes til fods eller pa cykel til og fra DTU, som er
beliggende umiddelbart syd for bebyggelsen.

. Visuel p8virkning

Lokalplanen giver mulighed for et vaesentligt hgjere og taettere
byggeri end den eksisterende erhvervsbebyggelse. Dette
medfgrer en sndring af bybilledet, og en stgrre aendring af det
visuelle billede af omradet, som det fremover vil kunne opleves
fra de omliggende naboarealer.
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3

Kumulative p8virkninger

Fortaetningen af bebyggelsen i lokalplanomradet sker som led i
en generel udvikling af lokalomradet. Byudviklingen sker i
forlaeangelse af etableringen af Letbanen. Omradet vil i fremtiden
veere beliggende inden for det stationsnaere omrade af den
kommende Lundtofte Station.

Miljgvurderingens konklusion er, at vedtagelsen af lokalplanen

ikke forventes at medfgre vaesentlige virkninger pa miljget og
miljgvurderingen.

H@ringssvar

I denne sammenfattende redeggrelse beskrives hvordan de
hgringssvar, der omhandler plangrundlaget og lokalplanforslaget,
er taget i betragtning.

Der indkom i alt 7 hgringssvar til lokalplanforslaget i hgrings-
perioden, som lgb fra den 24. januar til den 20. marts 2024.
Der er ikke indkommet saerskilte hgringssvar til miljg-
vurderingen af planen. Hgringssvarene fordeler sig med 2
henvendelser fra private personer, 3 hgringssvar fra
foreninger, og 1 svar fra en virksomhed samt 1 hgringssvar fra
grundejer/bygherre.

I denne redeggrelse gengives ordlyden i hvert enkelt hgrings-
svar ikke, i stedet er emner og pointer i hgringssvarene
opsummeret i nedenstdende:

Bemeerkninger vedrgrende stgj, herunder stgj fra andre
virksomheder og motor- vejen

Der er flere bemaerkninger om pavirkning fra stgj og
lugt i det nye boligomrade. Bemaerkningerne kommer
primaert fra en virksomhed i naeromradet, der er be-
kymret for om deres godkendte aktiviteter vil kunne
give anledning til gener for beboerne i de nye
bebyggelser. Virksomheden er szerligt bekymret for at
de kan opfattes som en punktkilde til stgjen, pa trods af
at den omkringliggende stgj fra trafik ligger p& samme
niveau.

Bemeerkninger vedrorende jordforurening og beskyttelse af
grundvandet
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Der er flere bemarkninger om den jord- og grundvands-
forureningen, der er pa den tidligere Atlas grund. Det
rejses bekymringer om, hvorvidt inde- og udeklimaet kan
overholde de gaeldende graensevardier og om, hvorvidt
afvaergeforanstaltningerne er tilstraekkelige for at hindre,
at dampe fra de chlorerede oplgsningsmidler fgrer til
skader pa@ mennesker og belaster grundvandet.

Hgringssvarene indeholder synspunkter om, at den
forurenede jord bgr fjernes helt fgr arealet forvandles til et
boligomrade, fordi det bliver et omrade, hvor mennesker
kommer til at feerdes, og hvor bgrn maske graver i jorden.
Der saettes spgrgsmalstegn ved, hvorvidt det er betryg-
gende, at Atlasgrunden bebygges, fgr forureningerne er
fijernet fra grunden, da den er udpeget som én af de 9
stgrste forureninger i Danmark.

I en kommentar foreslas det, at afveergeforanstaltninger
for jord- og grundvandsforureninger tilfgjes pa alle
ejendommens delomrader. Det bemaerkes, at en sadan
andring vil lette evt. fremtidig etablering af tekniske
afvaergeforanstaltninger p@ omradet.

Bemeerkninger vedrorende den visuelle p8virkning,
bebyggelsesprocent, stiforlab mv.

I flere hgringssvar er der bemaerkninger om valg af farve
og materialevalg for bygningsdelene i projektet. Parterne
gnsker over en bred kam mulighed for stgrre fleksibilitet i
materialevalget.

Et hgringssvar satter spgrgsmalstegn ved hvorvidt
bebyggelsesprocenten i lokalplanen er i overensstemmelse
med kommuneplantillaegget, da det kan se ud som om,
den er stgrre end de 110 %, der er fastsat rammen i
kommuneplantillzegget.

Det bemaerkes yderligere i en kommentar, at det virker
besynderligt at der etableres 1.400 m2 nye arealer til
erhverv, nar der er tomme kontorlokaler i naromradet.

Hojden pa husene har ogsa givet anledning til bemaerkninger i
forhold til den nuvaerende terraenkote, hvor boligerne bygges, og
nar der ikke pafyldes jord pa area- let, sa alle boligerne bygges i
samme kote. Det bemaerkes ligeledes, at en forggelse af
bygningshgjden vil medfgre en voldsom fortaetning af boligmassen
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og dermed medfgre en forringelse af boligkvaliteten ift. darligere
udsyn og gener fra gget trafik for Lundtofteparken. I en
kommentar efterlyses skyggediagrammer for december maned.

Der foreligger ligeledes kommentarer af mere teknisk karakter
vedrgrende formuleringer omkring placering og afskaermning af
teknikfgringer pa bygningernes tage.

For sd vidt angdr den nord-sydgdende stiforbindelse kommenteres
der med synspunkter b&de for og imod stiforbindelsen, ligesom antal
let af parkeringspladser bemaerkes. Det foreslds, at der anlaegges
en rampe ved terranspringet med henblik pd en forbedret adgang
for fodgaengere, cyklister og kgrestole.

I et hgringssvar kommenteres muligheden for at anlaegge en
mindre andel erhverv i byggefelt C, med henblik p& etablering af
café, nggleudlevering eller lignende.

Facadernes fysiske udformning kommenteres med gnske om at
kunne variere bglgedybderne i de anvendte metalplader, som
monteres pa ydersiden af bygningerne og omkring inddaekninger
pa vinduespartier.

o Andre bemeaerkninger

Der er fremsendt gnsker om en sammenhangende landskabs-
plan sa det grgnne islaet sikres og der etableres
beplantningsbeelter / treeraekker mellem bolig- og erhverv. Det
bemaerkes, at der ogsa kan anlaegges rekreative omrader i
forbindelse med det grgnne bzelt nord for bebyggelsen, samt at
adgang for mennesker med funktionsnedsaettelser ogsa bgr
teenkes bedre ind i den samlede plan.

Hgringssvar til Lokalplan 292 for Lundtoftevej har ikke givet
anledning til vaesentlige a&ndringer i forbindelse med den
endelige vedtagelse af lokalplanen. Hgringssvarene har heller
ikke givet anledning til at aendre pa konklusionerne for emnerne
indeholdt i miljgvurderingen af planforslaget.

4 Alternativer

I miljgrapporten er der behandlet et 0-alternativ, hvor
miljepavirkningerne ved ikke at vedtage Lokalplan 292
vurderes overordnet. Hvis planerne ikke vedtages, vil
lokalplanomradet henligge som det er i dag uden bebyggelse og
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med tydelige spor fra de tidligere fabriksbygninger, som nu er
nedrevet.

I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen har bygherre
tidligere udarbejdet flere forskellige bebyggelsesforslag, som
bl.a. har involveret en karrébebyggelse samt en bebyggelses-
plan, der havde en vasentlig hgjere udnyttelsesgrad end det
foreliggende bebyggelsesforslag, der ligger til grund for
lokalplanens udlaeg af byggefelter og hgjdegreenser.

Ved bearbejdningen af det endelige forslag til bebyggelsen har det
veeret afggrende for udformningen, at bebyggelsen dels fremstar
med grgnne udendgrs opholdsarealer og samtidig er designet
saledes, at stgj fra virksomheder og motorvejen kan handteres i
forhold til udendgrs opholdsarealer og indendgrs i de nye boliger.

5 Overvagning

I henhold til § 12, stk. 4, i miljgvurderingsloven skal myndigheden
overvage de vaesentlige miljgpavirkninger af planen eller program-
mets gennemfgrelse.

Miljgvurderingen af lokalplanforslaget har vist, at der ikke forventes
at vaere vaesentlige miljgpavirkninger, der skal overvdges som fglge
af endelig vedtagelse af plangrundlaget
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